REGULAMIN ROZLICZEN
TOWARZYSTWA BUDOWNICTWA SPOLECZNEGO DOMBUD Sp. z o.0.
W BEDZINIE
dla zasobu mieszczacego w Rudzie Slaskiej przy ul. Ks. Czempiela

POSTANOWIENIA OGOLNE

§1
Postanowienia niniejszego Regulaminu majg zastosowanie do najemcow lokali
mieszkalnych ~wchodzacych w  sktad zasobu Towarzystwa Budownictwa
Spotecznego DOMBUD Sp. z o.0. mieszczacego sie w Rudzie Slaskiej przy
ul. Ks. Czempiela.

OBOWIAZKI NAJEMCY W ZAKRESIE UTRZYMANIA [ ODNOWIENIA LOKALU

§2

. Zakres obowigzkéw Najemcy zostanie okre§lony w umowie najmu lokalu
mieszkalnego, jak réwniez okreélony jest przez obowigzujace przepisach prawa.

. Stan lokalu, wyposazenie i jego stan, jak réwniez wskazania indywidualnych
licznikéw mediéw, ktére podlegajg rozliczeniu przez Wynajmujacego, w stanie na
dzien wydania lokalu Najemcy opisane zostang w protokole przekazania lokalu
sporzadzonym w zwigzku z zawarciem umowy najmu.

§3
. Po zakoriczeniu najmu Najemca zobowigzany jest zwrécié Towarzystwu lokal wraz
z wyposazeniem w stanie technicznym w jakim znajdowat sie w momencie jego
przekazania Najemcy.
. W ramach dostosowania lokalu do stanu, o ktérym mowa w ust. 1, Najemca
zobowigzany jest:

a. odnowi¢ lokal,

b. usung¢ wszelkie uszkodzenia powstate w lokalu i dokona¢ wszelkich

obcigzajacych go napraw i wymian.

Przez odnowienie lokalu nalezy rozumieé w szczegblnosci dwukrotne malowanie
Scian isufitobw farbg emulsyjng na kolor biaty, wyczyszczenie okien, okladzin
podtogowych i $ciennych.
. Wszystkie czynnoéci, o ktérych mowa w ust. 2 Najemca zobowigzany jest wykona¢ na
wtasny koszt.
. Najemca moze wykona¢ obowiazki, o ktérych mowa w ust. 2 poprzez zaptate na rzecz
Towarzystwa kosztéw odnowienia lokalu lub/i wykonania czynnosci, o ktérych
mowa w ust. 2 pkt. b.
. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 5 koszt materialéw i robocizny zostanie
ustalony w oparciu o $rednie ceny i stawki publikowane w biuletynach wydawnictwa
SEKOCENBUD obowigzujacych w dniu zwrotu lokalu.
. Niewykonanie przez Najemce czynnoéci, o ktérych mowa w ustepach poprzednich
przy jednoczesnej odmowie zaptaty nalezno$ci, o ktérej mowa w ust. 5, uprawnia
Towarzystwo, zgodnie z postanowieniami umowy najmu do wprowadzenia
wykonawstwa zastepczego na koszt i ryzyko Najemcy, po uprzednim jednokrotnym
wezwaniu do spetnienia obowigzkéw.



ZASADY AMORTYZAC]I ELEMENTOW WYPOSAZENIA LOKALU

§4
W dniu zwrotu w lokalu powinny znajdowac¢ sig¢ wszystkie elementy wyposazenia,
ktére znajdowaty sie w nim w momencie jego przekazywania Najemcy.
Najemca zobowigzany jest zwréci¢ Towarzystwu réwnowarto$¢ stopnia zuzycia
elementéw wyposazenia lokalu (tzw. amortyzacja), ktére na mocy umowy najmu jest
zobowigzany wymienic.
Oceny stopnia zuzycia elementow wyposazenia lokalu dokonuje przedstawiciel
Dziatu Technicznego Towarzystwa podczas ogledzin dokonywanych w zwigzku ze
zwrotem lokalu przez Najemce. Stopien zuzycia elementéw wyposazenia lokalu
zostaje opisany w protokole zdawczo - odbiorczym.

§5

Wysoko$¢ amortyzacji danego elementu okreséla sie wg ponizszego wzoru:

ilos¢ petnych miesiecy zamieszkiwania w lokalu
Amortyzacja = cena jedn. xilos¢jedn. x e
okres normatywnego zuzycia elementu liczony
w miesigcach

gdzie okres normatywnego zuzycia zostal wskazany w tabeli stanowiacej zatgcznik
do niniejszego Regulaminu. Zasada opisana w zdaniu pierwszym ma zastosowanie
z zastrzezeniem dalszych ustepow niniejszego paragrafu.

. W przypadku, gdy w wyniku ogledzin ustalone zostanie, iZ stopiefl zuzycia elementu
wyposazenia lokalu jest wyzszy niz normatywne zuzycie, okre§lone w zatgczniku nr
1, przypadajgce na dany element wyposazenia dla okresu zamieszkiwania przez
Najemce w lokalu, Najemca zobowigzany begdzie pokry¢ réwnowarto$é ustalonego
stopnia zuzycia danego elementu.

Dla elementéw wyposazenia wymienionych w pkt. 17-24 tabeli, o ktérej mowa
wust. 1, wysoko$C amortyzacji zostanie wyliczona przy uwzglednieniu zuzycia
bedgcego nastepstwem prawidtowego ich uzywania.

. W przypadku braku elementu wyposazenia lokalu w momencie jego zwrotu
Towarzystwu, Najemca zobowigzany jest do uiszczenia na rzecz Towarzystwa
réwnowartosci brakujgcego elementu wyposazania.

W przypadku, gdy w trakcie trwania najmu Najemca dokona wymiany ktérego$
z elementéw wyposazenia lokalu, amortyzacja za ten element bedzie naliczana od
dnia dokonania wymiany, pod warunkiem, ze Najemca przedstawi imienny dowéd
zakupu danego elementu wyposazenia lokalu.

Cena jednostkowa (cena jedn.), o ktérej mowa w ust. 1, ustalona w oparciu o $rednie
ceny i stawki publikowane w biuletynach Wydawnictwa SEKOCENBUD obowigzujace
wdniu zwrotu lokalu, bedzie uwzglednia¢ cene materiatéw, w tym réwniez
materiatow eksploatacyjnych (np. uszczelki, wezyki, zawory itp.) oraz nakiad pracy
(tzw. robocizna) niezbedny do wymiany danego elementu wyposazenia lokalu.



ZASADY WPROWADZANIA ULEPSZEN DO LOKALU

§6
Najemca w okresie trwania najmu uprawniony jest do wprowadzania do lokalu
ulepszen jedynie po uzyskaniu uprzedniej pisemnej zgody Towarzystwa oraz po
zawarciu z Towarzystwem umowy okre$lajgcej sposéb ich rozliczenia po zakonczeniu
najmu i oproznieniu lokalu.

POSTANOWIENIA KONCOWE

§7

. Regulamin wchodzi w zycie z dniem jego ogtoszenia.

. Towarzystwu przystuguje prawo do zmiany treéci niniejszego Regulaminu w kazdym
czasie w przypadku, gdy zmianie ulegnie zakres wyposazenia lokalu, jak réwniez
okres normatywnego zuzycia poszczegblnych elementéw tego wyposazenia. W razie
dokonania zmiany, aktualna tres¢ Regulaminu bedzie dostepna na stronie
www.thsdombud.eu, jak rowniez zostanie dostarczona Najemcom.

. W razie braku akceptacji zmienionych postanowien Regulaminu, Najemcy bedzie
przystugiwato uprawnienie do wypowiedzenia umowy najmu,




Zatgcznik nr 1

Tabela okreélajgca okres trwato$ci oraz normatywny stopied zuzycia elementow
wyposazenia lokalu.

Lp. | Element wyposazenia lokalu Jedn. miary normatywny okres
zuzycia (w
miesiacach)

1. Bateria umywalkowa kpl. 180

2. Bateria wannowa z natryskiem | kpl. 180

recznym

3. Bateria zlewozmywakowa, kpl. 180

4. Dolnoptuk szt. 180

5, Kran czerpalny od pralki szt. 120

6. Kuchenka elektryczna | szt. 240

czteropalnikowa z piekarnikiem

7. Muszla ustepowa SzZt. 180

8. Piec gazowy dwufunkcyjny kpl. 180

9. Sedes szt. 180

10. | Syfon podwdjny zlewowy szt. 180

11. | Syfon umywalkowy szt. 180

12. | Syfon wannowy szt. 180

13. | Umywalka szt. 180

14. | Ustep typu KOMPAKT szt. 180

15. | Wanna /kabina prysznicowa razem | kpl. 180

z brodzikiem

16. | Zlewozmywak szt 180

17. | Drzwi wewnetrzne szt 240

18. | Grzejniki szt. 240

19. | Listwy przyscienne mb 240

20. | Panele podtogowe m2 240

21. | Ptytki podtogowe i balkonowe m2 240

22. | Ptytki Scienne m2 240

23. | Wyktadzina dywanowa m2 180

24. | Zawody grzejnikowe szt. 120




